BRAGA

SORA A PUTUARO.

DMGT / Departamento de Urbanismo

PROPOSTA DE RESOLUCAO

IDENTIFICACAO DA PROPOSTA

ID da proposta Processo Atividade / Procedimento

PR/2025/35813 28516/2025 Legalizacao de operacgdo urbanistica - #G0148#
Unidade Administrativa

DU - DAT [SAIDAS]

Propdsito

Expediente Geral \ Presidente - DU - Legalizagao

Orgédo/Cargo que resolve

Camara Municipal de Braga

FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

Nos termos da informacgdo técnica da divisdo de apreciagdo técnica, comunica-se que o projeto de
legalizagdo reune as condicdes de aprovacao nos termos acima indicados pelo que se propde o seu
deferimento.

O processo encontra-se completo, apresentando os projetos de especialidades necessarios a obra
a legalizar, de acordo com a informagdo técnica da DPU n.® 2025-28691 emitida em 31/10/2025.

Trata-se da legalizagdo de uma obra executada sem licenca de construgdo, abrangida pelo artigo
102°-A do RIUE, pelo que o requerente pede a emissdo do alvaré de autorizagdo de legalizagdo
(artigo B-1/22° do CRMB).

Nos termos do n.° 1, do artigo 74.° da redagdo em vigor do RIJUE, dever-se-a informar o
requerente que o recibo de pagamento das taxas legalmente devidas, constitui condicdo de
eficacia da licenga.

PROPOSTA DE RESOLUCAO

Defiro o pedido de legalizacdao apresentado ao abrigo do presente processo, nos termos e
condigOes impostas pela informagao e despachos que antecedem.

A reunido de Executivo para deliberacdo, no dmbito do artigo 33° da Lei n.°75/2013, de 12
setembro na sua redacgao atual.
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DMGT / DU / DAT [DIVISAO DE APRECIAGAO TECNICA]

PROCESSO GESTIONA: 28516/2025

REGISTO DE ENTRADA: 2025-E-RE-14807 e 2025-E-RE-16969 de 01/08/2025

REQUERENTE:

LOCAL DA OBRA: Rua da Boavista, n.° 24, Unido de Freguesias de Este (S&o Pedro e Sdo Mamede)
ASSUNTO: LICENCIAMENTO DE OBRAS DE EDIFICAGAO - LEGALIZAGAO ANEXO

Jodo Alfredo Lopes, Argt.”_31/10/2025

1. PRETENSAO E CONTROLO PREVIO APLICAVEL

1.1. através do pedido registado com o n°. 2025-E-RE-14807 e 2025-E-RE-16969 de 01/08/2025,
apresenta juncéo e elementos pelo registo n.° 2025-E-RE-25361 de 30/10/2025, a um pedido de legalizacdo de obras de
edificacdo, que pretende levar a efeito no prédio sito Rua da Boavista, n.° 24, Unido de Freguesias de Este (S&o Pedro e Séo
Mamede), que incide sobre o prédio descrito na 1.7 Conservatéria do Registo Predial de Braga sob o n.° 542/20021023, inscrito na
matriz de natureza Urbana sob o artigo n.° 271.

1.2. A pretensdo esté sujeita a licenga administrativa ao abrigo da alinea a) do nimero 1 do art.° 102° do Regime Juridico da
Urbanizagéo e da Edificacéo - RJUE, estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro na sua redagéo atual e alinea
a) don.°2, do art. B-1/18° do Cédigo Regulamentar Municipio de Braga.

1.3.  Trata-se uma obra de legalizagdo da ampliagéo da habitagéo unifamiliar com um piso acima e um piso abaixo da cota de soleira
com fungao de habitagdo € um anexo no logradouro para garagem.

14, O requerente propde a demoligdo de dois anexos existentes no logradouro norte, com area de 17,20m2.

15.  Alimplantagéo da edificagdo consta das plantas cartograficas de 1968.

2. ANTECEDENTES:

2.1. Relativamente ao terreno n&o se identificam quaisquer antecedentes processuais nos servigos do municipio.

3. INSTRUGAO DO PROCESSO:

3.1. O presente pedido de licenciamento de obras de edificagéo encontra-se instruido de acordo com as normas instrutdrias aplicaveis
nos termos do Capitulo | e n.° 17, do Capitulo lll, do Anexo | da Portaria n.° 71-A/2024, de 27 de fevereiro e Artigo 18.° do Decreto-
Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redag&o, de acordo com a informagéo técnica proferida pela Divisdo de
Procedimentos Urbanisticos n.° 2025-28691 emitida em 31/10/2025.

3.2. O requerente apresentou os projetos de especialidades necessérios a obra a licenciar.

4. PARECERES INTERNOS E/OU ENTIDADES EXTERNAS

41. O projeto de arquitetura apresentado néo carece de consulta a entidades internas e externas.

5. ANALISE DA PRETENSAQ SEGUNDO O PDM EM VIGOR:

5.1.  Enquadramento:

5.1.1.  Aoperagéo urbanistica propde uma obra de edificagdo em area classificada, na Planta de Classificagdo e Qualificagdo do Solo
do Plano Diretor Municipal (PDM), como BD2 - Espago Urbano de Baixa Densidade segundo o ponto 2 do artigo 78° do
Regulamento do PDM em vigor.

5.2.  Andlise Urbanistica:

5.2.1.  Oindice de impermeabilizagao (35,30%) Cumpre o indice de impermeabilizagdo maxima, conforme prevé a subalineaiii), da alinea
c), do ponto 2, do artigo 78° do Regulamento do PDM em vigor.

5.2.2. O indice de utilizagéo (25,30%) e o indice acima da cota de soleira (15,30%) Cumpre o indice de utilizagdo maxima (40%) e o
indice méximo admitido acima da cota soleira (20%), conforme prevé a subalinea i), da alinea c), do ponto 2, do artigo 78° do
Regulamento do  PDM em vigor.

5.2.3. Cumpre o numero maxima de pisos acima da cota soleira previsto na subalinea ii), da alinea c), do ponto 1, do artigo 78° do
Regulamento do PDM em vigor.

5.24. Relativamente ao afastamento das vedagdes ao eixo da via no acesso automével ao terreno, o muro é preexistente, pelo que ndo
se aplica o artigo 84.° do Regulamento PDM em vigor.

5.2.5. No que se refere ao afastamento da edificagéo ao eixo da via, cumpre o admitido no ponto 2 do artigo 84.° do Regulamento PDM
em vigor.

5.2.6. Alegalizagdo da ampliagdo, satisfaz a exigéncias de estacionamento privado, previstas no artigo 105.° do regulamento do PDM
em vigor, de acordo com os parametros definidos no artigo 106° do mesmo regulamento.
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5.2.7. Admite-se a iseng&o do estacionamento publico de acordo com o artigo n® 107, n°1 da alinea c) do regulamento do PDM em vigor,
de acordo com os parametros definidos no artigo 106° do mesmo regulamento.

5.2.8. Sé&o cedidos ao dominio publico 14,0m? para alargamento do acesso da parcela de terreno.

6. ANALISE DA PRETENSAO SEGUNDO O PDM EM DISCUSSAQ PUBLICA (32 Revisdo):

6.1. Enquadramento:

1.1.1. A operagdo urbanistica localiza-se em area classificada como ‘Espagos Urbanos de Baixa Densidade — BD’ de acordo com o
artigo 66° da Planta de Ordenamento do Plano Diretor Municipal de Braga em revis&o.

1.2, Andlise Urbanistica:

6.1.1. Cumpre o previsto no artigo 67° do RPDM quanto a identificagéo e usos previstos em revisao.

6.1.2. A altura da fachada esta de acordo com o previsto no artigo 67° do RPDM.

6.1.3.  Cumpre o indice de impermeabilizag&o previsto no RPDM em revisao.

6.1.4. Assegura o enquadramento arquitetonico, paisagistico, ambiental, no que concerne a implantagéo, volumetria e & sua imagem
exterior, conforme previsto no artigo 67° do RPDM em reviséo.

6.1.5. Quanto ao estacionamento privado admite-se a dispensa parcial e a isengéo do estacionamento publico de acordo com a alinea
b), do n.° 1 do artigo n° 79 das dispensas e isengdes previsto no Regulamento PDM da CM em revis&o.

6.1.6. A dispensa total ou parcial dos lugares publicos esta sujeita ao pagamento de compensagéo pecunidria pelos lugares de
estacionamento ndo criados, definir em regulamento municipal, como prevé o ponto 4 do art.° 79 das dispensas e isengdes do
RPDM em reviséo.

6.1.7. A proposta assegura o cumprimento do artigo 27° condi¢ées gerais de edificabilidade do RPDM em discussao.

1. ANALISE REGULAMENTAR:

74. Quanto ao afastamento entre fachadas de edificio a construgéo a legalizar, cumpre o previsto na alinea b), n°3 do artigo B-1/48.°
do Cédigo Regulamentar de Braga em vigor.

7.2. No que respeita a altura dos muros contiguos com os terrenos adjacentes e via publica, cumpre o previsto no ponto 1 do artigo B-
1162, do Cédigo Regulamentar.

7.3.  Aconstrug8o do anexo, cumpre o previsto no artigo B-1/53° do Cédigo Regulamentar de Braga e alinea f) do ponto 2 do artigo 10°
do Regulamento do PDM em vigor.

7.4.  Adeclaragdo de responsabilidade do autor dos projetos, nos termos do n.° 8 do art.® 20.° do RJUE, no que diz respeito aos aspetos
interiores, constitui garantia bastante do cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis, excluindo a sua aprecia¢éo
prévia.

75. O coordenador de projeto deverd assegurar os deveres enunciados no Artigo 9.° da Lei n.° 31/2009, de 3 de julho, alterada pela
Lei n.° 40/2015 de 1 de junho, com a especial relevancia na compatibilizagéo dos projetos da engenharia das especialidades com
a imagem exterior proposta no projeto de arquitetura, quer na utilizagdo de processos construtivos, quer na integragéo de
equipamentos.

76. O Plano de Acessibilidades, conforme previsto no Decreto-Lei n°.163/2006 de 8 de agosto, estd acompanhado de termo de
responsabilidade do seu autor a atestar a conformidade da execug&o da operagéo urbanistica com o Decreto e demais normas
legais e regulamentares aplicaveis, o que dispensa a Camara da sua Apreciacéo prévia, nos termos do artigo 3°, n°. 2, da redagéo
em vigor do referido diploma.

8. PROPOSTA DE DECISAO:

8.1. Face ao atras exposto, conclui-se que o projeto de legalizagdo reune as condigdes de aprovagdo nos termos acima indicados
pelo que se propde o seu deferimento.

8.2. O processo encontra-se completo, apresentando os projetos de especialidades necessarios a obra a legalizar, de acordo com a
informagao técnica da DPU n.° 2025-28691 emitida em 31/10/2025.

8.3.  Trata-se da legalizagdo de uma obra executada sem licenca de construg&o, abrangida pelo artigo 102°-A do RJUE, pelo que o
requerente pede a emisséo do alvara de autorizagao de legalizagéo (artigo B-1/22° do CRMB).

8.4. Nos termos do n.° 1, do artigo 74.° da redag&o em vigor do RJUE, dever-se-a informar o requerente que o recibo de pagamento
das taxas legalmente devidas, constitui condicdo de eficacia da licenga.

NOTA:

Pese embora se encontrem suspensos os procedimentos urbanisticos com o inicio do periodo de discusséo publica da proposta de revisao
do Plano Diretor Municipal de Braga, publicado em Diério da Republica através do Aviso n.® 23709/2025/2, de 25 de setembro, em
conformidade com o Artigo 145.° do RJIGT e Artigo 12.°A do RJUE, considera-se que podera ser levantada a suspenséo do presente
procedimento, pedido de legalizagdo da edificagéo ao abrigo do n.° 1 do artigo 102° do RJUE, uma vez que a decisdo a luz dos dois planos
(em vigor e em discussao publica) favoravel, conforme explanado no parecer juridico
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